
تعیین ارزش معاملاتی املاک
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باشد كه در تهران از نمايندگان تعیین ارزش معاملاتی املاک به عهده كمیسیون تقويم املاک متشكل از هفت عضو می

هاي مسكن و شهرسازي، جهاد كشاورزي و نماينده سازمان ثبت اسناد و املاک سازمان امور مالیاتی كشور و وزارتخانه

معرفی شوراي شهر و در شهرستانها از مديران كل يا و سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور تقويم املاک به

ها يا ترتیب در مراكز استانرؤساي ادارات امور مالیاتی، مسكن و شهرسازي، جهاد كشاورزي و ثبت اسناد و املاک به

رفی ها حسب مورد و يا نمايندگان آنها و سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور تقويم املاک به معشهرستان 

در موارد تقويم تشكیل و هر سال يك بار نسبت به تعیین ارزش معاملاتی املاک اقدام خواهد نمود.    شوراي شهر

بر اساس تقسیمات كشوري( سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور املاک واقع در هر بخش و روستاهاي تابعه )

شوراي بخش مربوط معرفی خواهند شد. در صورت نبودن شوراي شهر يا بخش سه نفر با شرايط   تقويم املاک توسط

.بخشدار مربوط در كمیسیون شركت خواهند نمود  مذكور كه كارمند دولت نباشند، به معرفی فرماندار يا  

ها به دعوت مدير كل يا ريیس كمیسیون تقويم املاک در تهران به دعوت سازمان امور مالیاتی كشور و در شهرستان

حضور حداقل پنج سازمان مزبور يا ادارات تابعه آن تشكیل خواهد شد. جلسات كمیسیون با  مالیاتی در محلاداره امور

.يابد و تصمیمات متخذه با رأي موافق چهار نفر معتبر استنفر كه سه نفر آنها عضو دولت باشند رسمیت می   

:كمیسیون مزبور مكلف است  

قیمت ساختمان با توجه به مصالح )اسكلت فلزي يا بتون آرمه يا اسكلت بتونی و سوله و   -(  1394/ 31/4  الف )الحاقی

خدماتی و غیره( و نوع غیره( و قدمت و تراكم و طريقه استفاده از آن )مسكونی، تجاري، اداري، آموزشی، بهداشتی،  

.مالكیت  

(ـ قیمت اراضی باتوجه به نوع كاربري و موقعیت جغرافیايی از لحاظ تجاري، صنعتی، مسكونی، 1394/ 13/4ب )الحاقی

 آموزشی، اداري و كشاورزي 

هاي راه و اين كمیسیون متشكل از پنج عضو است كه در تهران از نمايندگان سازمان امور مالیاتی كشور، وزارتخانه

شهرسازي و جهاد كشاورزي، سازمان ثبت اسناد و املاک كشور و شوراي اسلامی شهر و در ساير شهرها از مديران 

كل يا رؤساي ادارات امور مالیاتی، راه و شهرسازي، جهاد كشاورزي و ثبت اسناد و املاک و يا نمايندگان آنها و نماينده 

بار ارزش معاملاتی املاک را به تفكیك عرصه و   شود. كمیسیون مذكور هر سال يكشوراي اسلامی شهر تشكیل می

.كنداعیان تعیین می  

ينده بخشدار يا شوراي در موارد تقويم املاک واقع در هر بخش و روستاهاي تابعه )براساس تقسیمات كشوري( نما

كند. در صورت نبودن شوراي اسلامی شهر يا بخش، يك نفر كه كارمند دولت  بخش در جلسات كمیسیون شركت می

.كندنباشد با معرفی فرماندار يا بخشدار مربوط در كمیسیون شركت می  

كمیسیون تقويم املاک در تهران به دعوت سازمان امور مالیاتی كشور و در ساير شهرها به دعوت مدير كل يا رئیس 



شود. جلسات كمیسیون با حضور حداقل چهار اداره امور مالیاتی در محل سازمان مذكور يا ادارات تابعه تشكیل می

يابد و تصمیمات متخذه با رأي حداقل سه نفر از اعضاء معتبر است. دبیري جلسات كمیسیون نفر از اعضاء رسمیت می

.حسب مورد بر عهده نماينده سازمان يا اداره كل يا اداره امور مالیاتی است  

الاجراء و شده حسب اين ماده يك ماه پس از تاريخ تصويب نهائی كمیسیون تقويم املاک، لازم  ش معاملاتی تعیینارز

. تا تعیین ارزش معاملاتی جديد معتبر است  

شبكه بندي زمین، قیمت اراضی شهري را با توجه به آخرين ارزش معاملاتی تعیین شده و موقعیت جغرافیائی )- الف

مشاع بودن، نوع مالكیت از لحاظ جاري بودن الارضی، آب و هوا و ارتفاع( و وضعیت حقوقی )تحت  نوع خاک، خدمات  

آب، برق، تلفن، گاز، بهداشت، آموزش و پرورش، شبكه خدمات شهري )يا داشتن دفترچه مالكیت، استیجاري بودن( و

ساخت و موقعیت ملك از لحاظ قرار حمل و نقل شهري و ساير خدمات( و میزان مساحت و تراكم جمعیت و تراكم  

ها به   دسترسی  داشتن در مناطق تجاري و صنعتی و مسكونی و آموزشی و يا مختلط و بطور كلی نوع كاربري اراضی و

. فضاي سبز و مراكز خريد و كیفیت شوارع از نظر حمل و نقل و عبور و مرور  

قیمت زمینهاي كشاورزي و روستائی را علاوه بر رعايت موارد مذكور در بند الف فوق فاصله تا شهر، نوع محصول و - ب

داشتن قابلیت براي كشت مكانیزه و وضعیت طبیعی زمین و داشتن جاده و نوع قیمت آنها، نوع خاک و میزان آب و  

.اشجار باغات متفاوت باشندهاي اصلی و مواردي كه مالكین عرصه و اعیان و  جاده و فاصله تا جاده    

آرمه يا اسكلت بتونی و سوله و غیره( و قدمت و اسكلت فلزي يا بتون  قیمت ساختمان را با توجه به نوع مصالح )- ج 

مسكونی، تجاري، اداري، آموزشی، بهداشتی و خدماتی و غیره( و نوع مالكیت از نظر تراكم و طريقه استفاده از آن )

. عرصه و اعیان تعیین نمايد  

الاجراء میباشد و تا   ارزش معاملاتی تعیین شده پس از يكماه از تاريخ تصويب نهائی كمیسیون تقويم املاک لازم

. استتعیین ارزش معاملاتی جديد معتبر    

توانند قبل از اتمام دوره سازمان امور مالیاتی كشور يا ادارات تابعه سازمان مزبور می(  27/11/1380اصلاحی  )   1تبصره 

:تشكیل دهند  يكساله كمیسیون تقويم املاک را در موارد زير  

.اي تعیین ارزش معاملاتی نقاطی كه فاقد ارزش معاملاتی استبر- 1   

راي تعديل ارزش معاملاتی تعیین شده نقاطی كه حسب تشخیص سازمان امور مالیاتی ب  -(27/11/1380)اصلاحی  - 2

. كشور با مقايسه با نقاط مشابه هماهنگی ندارد  

معاملاتی تعیین شده نقاطی كه حسب تشخیص سازمان امور مالیاتی   راي تعديل ارزش( ب27/11/1380)اصلاحی  - 3 

.تغییرات عمده در ارزش تعیین شده به وجود آمده باشدكشور با توجه به عوامل ذكر شده در اين ماده  



الاجرا ارزش معاملاتی تعیین شده حسب اين تبصره پس از يك ماه از تاريخ تصويب نهايی كمیسیون تقويم املاک لازم

.جديد معتبر خواهد بود  بوده و تا تعیین ارزش معاملاتی  

ادامی كه ارزش معاملاتی املاک طبق مقررات اين قانون تعیین نشده است آخرين ارزش معاملاتی تعیین م  - 2تبصره

. شده معتبر است  

 


